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[. NAME, SITZ, ZWECK, MITGLIEDSCHAFT

ART. 1 (NAME, SITZ, DAUER)

Unter dem Namen Baugenossenschaft Waidmatt besteht eine auf unbeschrankte Dauer ge-
griindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Der Sitz der Genossenschaft befindet sich in Ziirich.

ART. 2 (ZWECK)

Die Genossenschaft bezweckt, ihren Mitgliedern in gemeinsamer Selbsthilfe preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberaum zu vermitteln, diesen der Spekulation zu entziehen und durch
sorgfaltigen Unterhalt und zweckmassige Erneuerung in gutem Zustand zu halten. Sie for-
dert gemeinschaftliche Wohnformen und die Durchmischung von Wohnen und Arbeiten.
Die Genossenschaft ist nicht gewinnstrebend.

Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemassen genos-
senschaftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen

c) sorgfaltigen und laufenden Unterhalt sowie periodisch gestaffelte Erneuerung der
bestehenden Bauten zur Sicherstellung von glinstigen Mietzinsen

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf
wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen

e) Beanspruchung von Forderungsinstrumenten nach dem eidgenossischen Wohn-
raumforderungsgesetz bzw. nach entsprechenden kantonalen und kommunalen Ge-
setzen

f) Vermietung der Wohnungen auf Basis der Kostenmiete

g) Forderung von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen

h) ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes, gesundes

und gutes Wohnen zum Ziel haben

Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral.

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmungen mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzun-
gen beteiligen oder solche mitbegriinden und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen
gemeinniitziger Baugenossenschaften erwerben.

ART. 3 (UNVERKAUFLICHKEIT DER GRUNDSTUCKE, HAUSER UND WOHNUNGEN )

Die Grundstiicke, Hiuser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich unver-
kauflich.

Davon ausgenommen sind Objekte, welche sich aufgrund besonderer Umstande langerfris-
tig nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen vermieten lassen.
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Entsprechende Verdusserungen bediirfen der Zustimmung der Generalversammlung, die
nur mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen vorliegt.

Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte sowie ver-
tragliche Verpflichtungen, insbesondere jene in Baurechtsvertragen mit der Stadt Ziirich.

ART. 4 (GRUNDSATZE ZUR VERMIETUNG)

Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstands.
Die Generalversammlung erldsst dazu ein Vermietungsreglement. Der Vorstand sorgt auch
daftir, dass die Mieterlnnen iber allfillige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférde-
rung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Wird eine Wohnung von mehreren Personen (Ehe-
paar oder Wohngemeinschaft) gemeinsam gemietet, muss mindestens eine dieser Personen
Mitglied der Genossenschaft sein. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossen-
schaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden
Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grundsitzlich zu
den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinns sowie auf
Uibersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen miissen die Verzinsung des Fremd- und
Eigenkapitals, brancheniibliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom
Gesetz oder von den Subventionsbehorden vorgeschriebenen sowie von der Generalver-
sammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebdude und Umgebung, die
Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien sowie die Kosten einer zeit-
gemassen Verwaltung und Genossenschaftsfithrung gedeckt sein.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu wohnen
und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur
mit vorgdngiger Zustimmung des Vorstands zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu
einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verwei-
gern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbe-
sondere deren mehr als einjdhrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im lau-
fenden Mietverhdltnis, die Untervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtli-
nien gemdass Vermietungsreglement nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder
nicht eindeutig darlegen konnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung
wieder selbst bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer wiederum ent-
steht der Genossenschaft ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Vermietungsrichtlinien
gemadss Vermietungsreglement umgangen werden. Wohnungsgrosse und Zahl der Benutze-
rInnen sollen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen. Einzelheiten regelt das
Vermietungsreglement.
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MITGLIEDSCHAFT

ART. 5 (EINTRITT)

Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische Person werden, welche
Genossenschaftsanteile von mindestens Fr. 2000.-- iibernimmt. Pro Mietobjekt konnen ma-
ximal zwei Personen Mitglied werden.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

Zur Aufnahme als Mitglied ist eine schriftliche Beitrittserklarung noétig. Der Vorstand ent-
scheidet endgtiltig iiber die Aufnahme und kann diese ohne Angabe von Griinden verwei-
gern.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der Bezahlung des gezeichneten Anteilscheinkapitals. Vorbe-
halten bleibt Art. 11, Abs. 1 der Statuten.

ART. 6 (ERLOSCHEN)
Die Mitgliedschaft erlischt:

- bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss, Tod
- bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung

Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den Bestimmungen von Art. 16
der Statuten.

ART. 7 (AUSTRITT)

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich und unter Einhaltung einer drei-
monatigen Kiindigungsfrist jederzeit auf Ende eines Monats erfolgen. Ausnahmen davon
kann der Vorstand bewilligen.

Wurde die Mitgliedschaft im Zusammenhang mit dem Mieten einer Genossenschaftswoh-
nung erworben, setzt der Austritt auch die Wohnungsaufgabe voraus.

ART. 8 (NACHFOLGE)

Stirbt ein Mitglied, das MieterIn einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist, kann
der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw. Lebenspartnerin - soweit
er/sie nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbe-
nen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag iibernehmen. Der/die Lebenspartnerin
muss nachweisen, dass er/sie Erbe/Erbin des/der Verstorbenen ist.

Andere im gleichen Haushalt lebende Familienangehorige oder Mitbewohner kdnnen mit
Zustimmung des Vorstands anstelle des verstorbenen Mitglieds dessen Mietvertrag iiber-
nehmen und Mitglied der Genossenschaft werden.
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ART. 9 (TRENNUNG ODER SCHEIDUNG)

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Benutzung der
Wohnung dem/der Ehepartnerin oder dem/der eingetragenen Partnerln des Mitglieds zu,
kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstiandnis den Mietvertrag auf den/die Ehepart-
nerln iibertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in
der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 16
Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benutzung der Wohnung nicht zu-
gewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Woh-
nung zur Verfiigung stellen kann oder will.

Weist das Gericht in einem Scheidungsurteil die Wohnung und den Mietvertrag dem/der
Ehepartnerln des Mitglieds zu (Art. 121 ZGB), kann der Vorstand das Mitglied ohne Abmah-
nung aus der Genossenschaft ausschliessen und den Mietvertrag unter Berufung auf Art. 9
Abs. 1 Buchst. g) auf den nachstmoglichen Termin kiindigen. Verzichtet der Vorstand auf ei-
ne Kiindigung, muss der/die Ehepartnerin resp. der/die eingetragene Partnerln, auf
den/die der Mietvertrag libertragen wurde, Mitglied der Genossenschaft werden und die
Genossenschaftsanteile libernehmen.

Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement (Art. 3 Abs. 6)
bleibt vorbehalten.

Die vermogensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach
dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention,
wobei die Auszahlung des Anteilscheinkapitals erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende
Ehepartnerln einen entsprechenden Betrag an die Genossenschaft tiberwiesen hat.

ART. 10 (AUSSCHLUSS)

Ein Mitglied kann durch den Vorstand jederzeit aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein gewichtiger Grund oder eines der nachfolgenden Ausschlusskriterien
vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftli-
chen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalver-
sammlung oder des Vorstands sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder
der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft

b) Missachtung der Pflicht, selbst in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben
c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Neben-

raume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden
d) Ablehnung zumutbarer Umsiedlungsangebote bei Unterbelegung

e) Missachtung einer Bestimmung der Statuten oder eines Reglements

f) Ablehnung eines Umsiedlungsangebots, wenn das zustandige Organ einen Beschluss
tiber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst hat

g) bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 8 vorgesehen ist, sowie

im Falle gerichtlicher Ubertragung des Mietvertrags (Art. 121 ZGB)
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h) Verletzung des Mietvertrags, insbesondere bei Vorliegen eines ausserordentlichen
mietrechtlichen Kiindigungsgrundes nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR und
266h OR

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das Miet-
verhaltnis gekiindigt werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot
gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt wurde

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn ein Fall von
Art. 9 Abs. 1 Buchst. g) vorliegt, eine Abmahnung nutzlos ist oder die Kiindigung des Miet-
vertrags unter Berufung auf Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einen eingeschrie-
benen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die General-
versammlung zu eroffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Emp-
fang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung
hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Ausgeschlossene das Recht, an der Ge-
neralversammlung seine/ihre Sicht selbst darzulegen oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung eines Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten.
Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Die Kiindigung des Mietvertrags richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

ART. 11 (PFLICHTEN)

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren
b) die Statuten sowie die Beschliisse der Genossenschaftsorgane zu befolgen
c) nach Moglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in genos-

senschaftlichen Gremien mitzuwirken

[I. FINANZIELLE BESTIMMUNGEN

ART. 12 (GENOSSENSCHAFTSKAPITAL)

Das Genossenschaftskapital besteht aus dem Total aller gezeichneten Anteile zum Nenn-
wert von Fr. 500.--. Die gezeichneten Betrdge miissen voll einbezahlt sein. Ausnahmsweise
kann der Vorstand die Einzahlungspflicht langstens auf zwei Jahre aufschieben.

[st die Mitgliedschaft mit dem Mieten einer Wohnung der Genossenschaft verbunden, be-
stimmt der Vorstand die Hohe des Kapitalanteils fiir die Wohnung (Pflichtkapital). Dieses
Pflichtkapital bemisst sich nach dem Finanzierungsbedarf der gemieteten Raumlichkeiten.
Der Vorstand kann das Pflichtkapital von Genossenschaftsraumen bei erhohtem Bedarf an
Eigenkapital jederzeit erhohen, wobei eine Erh6hung nur dann vorgenommen werden
kann, wenn das gesamte Anteilscheinkapital weniger als 6% des Anlagevermégens betragt.
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Fiir die Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben.

Die Ubertragung oder Verpfindung des gezeichneten Genossenschaftskapitals durch die
GenossenschafterInnen ist untersagt.

ART. 13 (HAFTUNG)

Flir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermogen. Je-
de Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

ART. 14 (VERWENDUNG DES BETRIEBSERGEBNISSES)

Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn angemessene Einlagen
in die gesetzlichen und statutarischen Fonds sowie Abschreibungen vorgenommen wurden.

Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der Richtsatz fiir variable
Hypotheken der Ziircher Kantonalbank, der fiir die Befreiung von der eidg. Stempelabgabe
zuldssige Zinssatz und gegebenenfalls die in Bestimmungen der Wohnbauforderung vorge-
sehenen Grenzen nicht tiberschritten werden diirfen.

Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung folgenden Monats bis zum
Erloschen der Mitgliedschaft verzinst. Der nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

ART. 15 (WEITERE FONDS)

Durch Beschluss der Generalversammlung konnen weitere Fonds nach sozialen Gesichts-
punkten (z.B. Solidaritats-, Mietzinsausgleichs-, Mietzinsausfall-, Unterstiitzungsfonds usw.)
gedufnet werden. Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner statutari-
schen Kompetenzen und nur fiir Zwecke der Genossenschaft verwendet.

ART. 16 (ENTSCHADIGUNG DER ORGANE)

Die Mitglieder des Vorstands haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung. Die Ein-
zelauszahlung richtet sich nach dem Reglement liber das Rechnungswesen der von der
Stadt Ziirich unterstiitzten Wohnbautrager (Rechnungsreglement). Die Einzelauszahlungen
bemessen sich an den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Vorstandsmitglie-
der.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Summe der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Revisionsstelle und
weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.
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ART. 17 (ABFINDUNG VON AUSSCHEIDENDEN MITGLIEDERN)

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch auf Genossenschafts-
vermogen, mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung der von ihnen einbezahlten Ge-
nossenschaftsanteile. Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber zum Nennwert.

Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen, die nach
Art. 7 und 8 der Statuten vom/von der Partner/in iibernommen wurden. Die Riickzahlung
von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat nach Weisung
des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an die Wohnbaugenossenschaft, bei
der es nun dauernd und selbst eine Wohnung bewohnt, an eine Einrichtung der beruflichen
Vorsorge oder - nach Erreichen des Rentenalters - an das bisherige Mitglied selbst zu erfol-
gen.

Der auszuzahlende Betrag ist nach dem Ausscheiden fallig. Die Riickzahlung erfolgt zum
wirklichen Wert, hochstens zum Nennwert. Wenn es die Finanzlage erfordert, darf der Vor-
stand die Riickzahlung um hochstens drei Jahre hinausschieben.

Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriiche resp. Forderungen gegeniiber einem Mitglied
mit dessen gezeichnetem Genossenschaftskapital zu verrechnen.

ART. 18 (RECHNUNGSWESEN)

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den
Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens-
und Ertragslage der Genossenschaft zuverladssig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 bis 960e OR, die brancheniiblichen sowie so-
lange die stadtischen Wohnbauforderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unter-
stlitzungsleistungen anwendbar sind, die betreffenden speziellen Vorschriften zum Rech-
nungswesen. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen.

Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Biirgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellun-
gen zugunsten Dritter

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der
Brandversicherungswerte und des Wohnungsbestands

c) Landreserven mit Nutzungsangaben und allfélligen Ertragen

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Buchhaltung, Bilanz und Erfolgsrechnung sind bis
spatestens Ende April der Revisionsstelle zu unterbreiten. Den Mitgliedern werden die Bi-
lanz- und Erfolgsrechnung, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Revisionsstellen-
bericht zugestellt.
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ART. 19 (BETRIEBSMITTEL / DARLEHENSKASSE)

Die notwendigen Betriebsmittel werden auf Beschluss des Vorstands durch Eingehung von
Schuldverpflichtungen wie Hypotheken, Darlehen, Obligationen usw. beschaftt.

Zur Beschaffung von weiteren finanziellen Mitteln betreibt die Genossenschaft eine Darle-
henskasse, bei welcher die Mitglieder, die ArbeitnehmerInnen sowie die pensionierten Ar-
beitnehmerlnnen der Genossenschaft zinstragend Geld anlegen kénnen. Uber die Bestim-
mungen dieser Darlehenskasse erlasst der Vorstand ein Reglement.

[TII. ORGANISATION

ART. 20 (ORGANE)

Die Organe der Genossenschaft sind:

1. die Generalversammlung

2. die Urabstimmung

3. der Vorstand

4 die Revisionsstelle
GENERALVERSAMMLUNG

ART. 21 (KOMPETENZEN)

In die Kompetenz der Generalversammlung fallen:

a)
b)

c)
d)

e)

h)

i)
j)
k)
D)

die Festsetzung und Abdnderung der Statuten

die Wahl und Abberufung der Vorstandsmitglieder, des/der Prasident(en/in) resp.
des/der Co-Prasident(en/in) und der Revisionsstelle

die Genehmigung des Jahresberichts des Vorstands

die Abnahme der Bilanz und der Jahresrechnung sowie die Beschlussfassung tiber
die Verwendung des Bilanzgewinns

die Entlastung des Vorstands

die teilweise oder vollstandige Verdusserung von Grundstiicken

die Beschlussfassung tiber den Kauf von Land oder Bauten, sofern der Kaufpreis
mehr als 10% des Anlagevermogens der Vorjahresbilanz betragt

die Beschlussfassung tiber den Abbruch von Wohnhdusern der Genossenschaft und
die Erstellung von Ersatzneubauten

die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse des Vorstands

die Beschlussfassung iiber die Auflosung oder Fusion der Genossenschaft

die Festsetzung der Hohe von Solidaritatsbeitragen

die Beschlussfassung iiber alle weiteren Geschifte, die durch das Gesetz oder die
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die ihr vom Vorstand un-
terbreitet werden
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ART. 22 (ANTRAGE)

Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschafts miissen spatestens 60 Tage vor
der ordentlichen Generalversammlung schriftlich beim Vorstand eingereicht werden. Der
Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate im Vo-
raus bekannt zu geben.

ART. 23 (EINBERUFUNG)

Die ordentliche Generalversammlung findet innerhalb der ersten Hélfte des Kalenderjahrs
statt und wird vom Vorstand einberufen. Ausserordentliche Generalversammlungen wer-
den auf Beschluss des Vorstands, auf Antrag der Revisionsstelle oder auf Verlangen des
zehnten Teils der GenossenschafterInnen einberufen.

Die Einberufung erfolgt mindestens 20 Tage vor der Versammlung unter Mitteilung der
Verhandlungsgegenstinde. Bei Antrigen auf Anderung der Statuten ist der Inhalt der vor-
geschlagenen Anderung bekannt zu geben.

Bei ordentlichen Generalversammlungen werden Jahresbericht, Jahresrechnung und Revi-
sionsstellenbericht 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschéftsdomizil aufgelegt und
den Mitgliedern der Genossenschaft zugestellt.

Eine ausserordentliche Generalversammlung hat spatestens innert 10 Wochen nach Ein-
gang des Begehrens stattzufinden.

ART. 24 (LEITUNG)

Die Generalversammlung wird vom/von der Prasident(en/in) oder einem Mitglied des Vor-
stands geleitet. Tritt der Vorstand in den Ausstand, wahlt die Versammlung eine/n Tages-
vorsitzende/n.

ART. 25 (STIMMRECHT)

Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme. Es kann sich durch eine/n in
der Hausgemeinschaft lebende/n und handlungsfihige/n Familienangehorige/n oder mit
schriftlicher Vollmacht durch eine/n andere/n GenossenschafterIn vertreten lassen. Kein
Mitglied kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinen.

Bei Beschliissen liber die Entlastung des Vorstands und iiber die Erledigung von Rekursen
gegen Ausschliisse haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

ART. 26 (BESCHLUSSE UND WAHLEN)

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen wurde.
Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht die Mehrheit der anwesenden
Stimmberechtigten eine geheime Durchfiihrung verlangt.
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Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende durch Stichentscheid.

Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das einfache Mehr.
Bei Stimmengleichheit entscheidet das Los. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen
werden nicht mitgezahlt.

Flir folgende Beschliisse ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen

notwendig:
a) Anderung der Statuten
b) Auflosung oder Fusion der Genossenschaft

Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben vorbehalten.

Der Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen (gemdass den Bestimmungen von
Art. 3) bedarf der Zustimmung von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen. Fiir die Ande-
rung oder Aufhebung von Art. 3 und Art. 35 der Statuten ist die Zustimmung von vier Fiinf-
teln der abgegebenen Stimmen erforderlich, wobei mindestens 20% aller Mitglieder an der
Generalversammlung vertreten sein miissen. Fiir die Abdnderung der qualifizierten Quo-
rumsregeln ist das in der jeweiligen Regelung aufgefiihrte Quorum erforderlich.

URABSTIMMUNG

ART. 27 (KOMPETENZEN)

Die Generalversammlung kann nach erfolgter Beratung eines Traktandums auf Antrag des
Vorstands oder eines Mitglieds anstelle der Durchfiihrung der Schlussabstimmung fiir die
nachfolgenden Geschafte die Urabstimmung beschliessen:

a) Abanderung der Statuten

b) Verkauf von Grundstiicken und Einrdumung von Baurechten

c) Kauf von Land oder Bauten, sofern der Kaufpreis mehr als 10% des Anlagevermo-
gens der Vorjahresbilanz betragt

d) Abbruch von Wohnhdusern und die Erstellung von Ersatzneubauten

e) Auflésung oder Fusion der Genossenschaft

ART. 28 (VERFAHREN)

Der Vorstand orientiert die Mitglieder in einem schriftlichen Bericht tiber die Vorlage sowie
die in der Generalversammlung gestellten Antrage und stellt ihnen gleichzeitig das Stimm-
material zu. Der Versand der Unterlagen fiir die Urabstimmung hat innert 6 Wochen nach
dem entsprechenden Beschluss der Generalversammlung zu erfolgen, spatestens jedoch 20
Tage vor dem fiir die Stimmabgabe aufgefiihrten Schlussdatum.

Jedes Mitglied hat in der Urabstimmung eine Stimme. Stellvertretungen sind nicht zulassig.
Die Postaufgabe des Stimmzettels hat spatestens an dem in den Unterlagen aufgefiihrten
Schlussdatum zu erfolgen.
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Die Urabstimmung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der eingegangenen
Stimmzettel. Leere und ungiiltige Stimmzettel werden nicht mitgezahlt. Fiir Beschliisse iiber
den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurechten, iiber die Abdnderung
der Statuten sowie die Auflésung und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von
zwei Dritteln der eingegangenen Stimmzettel erforderlich.

Die Revisionsstelle amtet als Abstimmungsbiiro, ermittelt das Resultat und teilt dieses in-
nert einer Woche dem Vorstand mit. Dieser informiert die Mitglieder innert einer weiteren
Woche.

VORSTAND

ART. 29 (ANZAHL UND WAHLBARKEIT)

Der Vorstand besteht aus sieben oder mehr Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schafter(n/innen) bestehen. Solange die Stadt Ziirich an der Genossenschaft finanziell betei-
ligt ist, kann der Stadtrat eine/n vollberechtigte/n Vertreterln in den Vorstand abordnen.
Nicht wahlbar ist, wer in einem arbeitsvertraglichen Verhaltnis oder in dauernder geschaft-
licher Beziehung zur Genossenschaft steht.

Die Mitglieder des Vorstands werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar. Wah-
len innerhalb der Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Mit Ausnahme des/der Prasident(en/in) resp. des/der Co-Prasident(en/in) konstituiert
sich der Vorstand selbst.

ART. 30 (KOMPETENZEN UND PFLICHTEN)

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die
Verwaltung und fir alle Geschéafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich der
Generalversammlung oder der Revisionsstelle vorbehalten sind. Insbesondere ist er auch
daftir verantwortlich, dass die der Genossenschaft gehérenden Bauten durch einen sorgfal-
tigen Unterhalt und eine zweckmassige Erneuerung in ihrem Wert erhalten bleiben.

Die Geschafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln der kaufméannischen
Vorsicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu fiihren.

Der Vorstand kann besondere Kommissionen und Projektgruppen einsetzen und ihnen ein-
zelne Zweige der Geschiftsfiihrung tlibertragen, indem er diesen Kommissionen die dafiir
notwendigen Kompetenzen einrdumt. Nicht alle Kommissionsmitglieder miissen Mitglied
der Genossenschaft oder des Vorstands sein. Die entsprechenden Kosten sind offenzulegen.

Im Falle einer Delegation der Geschaftsfithrung erldsst der Vorstand ein Organisationsreg-
lement, welches die Aufgabenverteilung von Vorstand, Kommissionen und Geschaftsfiih-
rung festlegt.

Der Vorstand bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.
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ART. 31 (BESCHLUSSFAHIGKEIT)

Der Vorstand ist beschlussfiahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er be-
schliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
durch Stichentscheid. Beschliisse iiber die Ausfithrung von Neubauten und den Kauf von
Land oder Bauten bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Zustimmung von vier Fiinfteln aller Vor-
standsmitglieder. Vorbehalten bleibt Art. 20 lit. g der Statuten.

Uber die Beschliisse des Vorstands ist ein Protokoll zu fithren. Einstimmige Zirkulationsbe-
schliisse gelten als giiltige Vorstandsbeschliisse und sind ins Protokoll der nachsten Vor-
standssitzung aufzunehmen.

REVISIONSSTELLE

ART. 32 (WAHL)

Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene Revisionsunterneh-
mung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) und Art. 727c OR auf die Dauer von
drei Jahren von der Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.

ART. 33 (AUFGABEN)

Wihlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fiihrt diese eine eingeschrankte Revi-
sion nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle rich-
ten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schriftlichen Bericht
vor. Mindestens ein Vertreter der Revisionsstelle wird zur ordentlichen Generalversamm-
lung eingeladen.

[V.SCHLUSSBESTIMMUNGEN

ART. 34 (AUFLOSUNGSBESCHLUSS/FUSION)

Die Auflosung der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem
Zweck einberufenen Generalversammlung oder von Gesetzes wegen.

Der Auflosungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der vertretenen Mitglieder.

Die Generalversammlung kann durch Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbau-
trager jederzeit die Auflosung der Genossenschaft beschliessen.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstands. Er kann die Generalversammlung je-
doch vorgingig in einer Konsultativabstimmung dazu befragen.
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ART. 35 (LIQUIDATION)

Die Liquidation besorgt der Vorstand nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten, sofern
durch die Generalversammlung nicht besondere Liquidatoren beauftragt werden.

Solange die stddtischen Wohnbauforderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Un-
terstiitzungsleistungen anwendbar sind, wird bei der Liquidation der Genossenschaft:

e die betreffenden Bauten der Stadt Ziirich auf deren Verlangen tlibertragen. Die Stadt
vergiitet den bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der Hiuser. Dieser ent-
spricht in der Regel den in der Jahresrechnung ausgewiesenen Anlagekosten.

e das Vermogen, das nach der Tilgung aller Schulden und der Riickzahlung aller Ge-
nossenschaftsanteile zum Nennwert {librig bleibt, der Stadt Ziirich fiir die Zwecke
des gemeinniitzigen Wohnungsbaues zur Verfligung gestellt. Andernfalls wird es
der Stiftung Solidarititsfonds des Verbandes Wohnbaugenossenschaften Schweiz
(WBG) iibereignet.

ART. 36 (BEKANNTMACHUNGEN )

Die von der Genossenschaft an ihre Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen
schriftlich. Bekanntmachungen an Dritte erfolgen, sofern notig, durch Publikation im
Schweizerischen Handelsamtsblatt.

Die Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung dem Bundesamt fiir Wohnungswesen zur Stellungnahme vorzulegen.

ART. 37 (INKRAFTTRETEN)

Diese Statuten wurden durch die Generalversammlung vom 31. Mai 2013 genehmigt und
ersetzen sowohl die bisherigen Statuten als auch samtliche diesen zuwiderlaufenden Be-
schlisse fritherer Generalversammlungen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts.

Baugenossenschaft Waidmatt
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